Ljubomir Bursi¢ inz. grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

Sv. Mikule 31, 52 220 Labin

Br. Rje$enja 4 Su-144/09 od 13.03.2017. god.
OIB: 98942183791

NALAZ SUDSKOG VJESTAKA

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA NA
K.C. 2046/11 | 2046/38 OBJE K.O. ROVINJ U NASELJU ROVINJ

NARUCITELJ: IZRADIO:
TENDER ROVINJ d.o.0. LJUBOMIR BURSIC inz. grad.
D. Segalla 8, ROVINJ Stalni sudski vjestak/za graditeljstvo

Labin, 9 Prosinac 2020. god.




PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA NA
K.C. 2046/11 | 2046/38 OBJE K.O. ROVINJ U NASELJU ROVINJ

U svojstvu stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo, na zahtjev druétva Tender Rovinj d.o.o., D. Segalla 8,
Rovinj , izvréio sam odevid na licu mjesta dana 7. Prosinac 2020. god. radi procjene vrijednosti zemljista,
na k.¢. 2046/11 i 2046/38 obje k.o. Rovinj, te sam:

utvrdio sljedecée:

1. OPCENITO
Predmet procjene je gradevinsko zemijiste na k.C. 2046/11 i 2046/38 obje k.o. Rovinj u naselju Rovinj.

. Svrha izrade elaborata o procjeni, je utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetnog zemljista. Procjena
trzisne vrijednosti izraditi ¢e se u skladu sa pozitivnim Zakonskim propisima i normama koje
reguliraju podru¢je izratuna vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96 )
e Zakon o progjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/2015.)
e Pravilnik o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 105/2015.)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda dostupne dokumentacije,te izvréenog
o&evida na licu mjesta, daje se slijedeti :

NALAZ | MISLJENJE
2. PODACI O VLASNISTVU

|z prilozenog vlasni¢kog lista vidljivo je da je zemljiste k.&. 2046/11 i 2046/38 obje k.o0. Rovinj viasnistvo
druétva Arhitektura — Rovinj d.0.0. Rovinj , Centener 68 i Tender Rovinj d.0.0. , D. Segalla 8 Rovinj,
svakog u 2 dijela.

3. PLANSKI STATUS ZEMLJISTA

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Grada Rovinj, zemljiste k.&. 2046/11 i 2046/38 obje k.o.

Rovinj nalazi se unutar granica gradevinskog podrugja grada Rovinj u kojem je planirana i dozvoljena
gradnja stambenih gradevina.

4. LOKACIJA | KARAKTERISTIKE ZEMLJISTA

Zemljidte k.¢. 2046/11 i 2046/38 obje k.0. Rovinj nalazi se izmedu dvije izgradene gradevine na k.¢. 2072 i
2046/16 k.0. Rovinj u ulici Via Valdavie - Rovinj.

5. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA :

U skladu sa Odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/2015.), za procjenu vrijednosti
predmetnog zemljiéta koristiti Ce se poredbena metoda .

51. POVRSINA ZEMLJISTA
Prema podacima iz z.k.izvatka povrsina zemljiste je slijedeca:

- K.& 2046/11 k.o. Rovinj -379 m2
- K.§ 2046/38 k.o. Rovinj - 11 m2
Ukupno: 390 m2

5.2. CIJENA ZEMLJISTA

Radi utvrdivanja trzi$ne cijene predmetnog zemljista izvrSen je uvid u podatke Ministar;
Prostornog uredenja Zagreb-podru¢je ,E* — nekretnine, te sam na osnovu toga i fitin séjﬁ"’rﬁa/l' o
kretanju cijena gradevinskog zemljita na uzem podrucju procijenio da realna trzis gé\cijena pr@(d?ﬁé‘tn g
zemljidta iznosi cca 992,00 Kn/m?2 ( ili cca 131,50 €/m2 ) = & S

—_— e ———



5.3. VRIJEDNOST ZEMLJISTA
m2 390,00 X 992,00 386.880,00 Kn

Zakljudak:

Na osnovu prednjeg konstatira se da Trzidna vrijednost zemljista K.C. 2046/11 i k.C. 12046/38 obje k.o.
Rovinj, iznosi:

386.880,00 kn ili protuvrijednost od
51.310,34 € prema teCaju 1€ = 7,54 Kn

Prilog: - Z.k. izvadak
- Orto-foto snimka lokacije

Labin, 9. Prosinac 2020.god.
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REPUBLIKA HRVATSKA

e NESLUZBENA KOPLJA

Op¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ROVINJ - ROVIGNO
Stanje na dan: 06.12.2020. 22:50

Katastarska opéina: 324914, ROVINJ

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2751/2012
Aktivne plombe:

[ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo$ka: 2754

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. ','c";(l‘jlsm Oznaka zemljista Primjedba
(Kat. jutro | ¢hv m2
testice)
1. 2046/11 |ORANICA 379
2. |2046/38 |ORANICA 1
I ~Jukueno: 390
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Suvlasnitki dio: 1/2
ARHITEKTURA-ROVINJ, D.0.0., ROVINJ, CENTENER 68
3. Suvlasnitki dio: 12
TENDER ROVINJ D.0.0., PROJEKTIRANJE, GRADENJE I RAZNOVRSNE USLUGE, ROVINJ, D.
SEGALILA S
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasni¢ki dio: 2 (1/2) s
1.1 Zaprimljeno 10.11.2009. broj Z-5066/09
Temeljem Rjesenja o osiguranju Opcinskog suda u Rovinju br. Ovr- 656/09-2, od 5.
studenog 2009.godine na nekretnine Arhitektura Rovinj d.o.0, uknjiZuje se pravo zaloga
Za ukupni iznos od 99.472,53 Kn i daljenje zakonske zatezne kamate koje na iznos od
88.371,06 Kn od 9. studenog 2005.godiNE, po stopi od 15 % godignje do 31. prosinca
2007.godien, sukaldno ¢l. 1. stavku 1 Uredne o visini stope zatezen kamate , aod 1.
sije¢nja 2008.godine nadalje po stopi od 14 % godisnje, a u slualju promjene stope
zateznih kamata, prema eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadenjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekucem polugodistu uvecanoj za pet postotonih
poena, sve do dana ispate, te prema ¢l. 14 stavku 4 i 8 u vezi s &l. 253 Ovr§nog zakona i
trogkova ovog postupka na koji teku zakonske zatezen kamate od dana donogenja rjeSenja
po stopi od 14 % godidnje, a u slucaju promjene stope zateznih kamata prema eskontnoj
stopi Hrvtske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekuéem polugodistu uvecanoj za pet postoronih poena, do isplate , u korist
REPUBLIKA HRVATSKA
1.2 Zaprimljeno 10.11.2009. broj Z-5066/09
uz zabiljezbu ovriivosti traZbine
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.12.2020. 08:17:21 Stranica: 1



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.12.2020.

Zemlji§n'okn||?n| e wdab (datum i vrijeme izrade) 07.12,2020, 08:17:21 Stranica: 2
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